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SOLAR DOS MARCOS
SUMARIO IDENTIFICATIVO E PROPOSTA DE VENDA

Nome:

Solar dos Marcos

Localizacéo:

Rua de Santa Cruz, Freguesia de Bemposta, Concelho de Mogadouro

Classificagéo:

Estalagem 4 estrelas; Licenca de Utilizag&o Turistica n® 54/2003;

Entidade Promotora e Exploradora:
Marcos & Marcos Hotelaria, Lda.; NIF: 503 774 359; Constituida em 11/11/1996;

Proprietéario:

Adérito Fernandes Marcos e José Anténio Fernandes Marcos

Breve Historial:

O Solar dos Marcos foi construido por adaptacéo de um edificio existente, brasonado (braséo dos
Martins) e foi habitacdo de D. Manuel Martins Manso, bispo da Guarda, natural da freguesia de
Bemposta, que lhe tera acrescentado a capela em honra de N.S.2 da Conceigédo, ja na segunda
metade do Sec. XIX.

Relevante Valor Arquitectonico:
Edificio classificado com Relevante Valor Arquitectdénico, por despacho do Subdirector da

Direccéo Geral do Turismo de 96.04.19.

Projecto Arquitectura:

Aprovado pela Direccdo Geral do Turismo em 09.09.96, Parecer n° 291/96 de 09.04.96; Proc®
HT-ET-10524-1.3.

Area do terreno: 1080 m2

Area Total de Construc&o: 1665 m2

Area do Jardim e Logradouros: 740 m2

Datas inicio e conclusao da obra
Janeiro de 1998; Dezembro 2002;

Data de abertura a exploracéo
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Julho de 2002 (informal); Junho 2003 (efectiva);
Caracteristicas relevantes do projecto
O projecto actual integra 8 quartos duplos (1 quarto adaptado para deficientes), 1 suite, 1
restaurante para 56 lugares extensivel a 140, bar, saldo multifuncional para 40 lugares, garagem

coberta privativa para 13 lugares, capela privativa e jardim com piscina.

O projecto integra ainda um logradouro privativo que serve de acesso a residéncia privativa do

gerente constituida por sala, cozinha, 2 quartos e 2 wc (1 com banheira).

Pela localizacdo do Solar e sua topologia de construgdo, € possivel o seu alargamento por
aquisicdo e conversao de terreno de jardim, casas velhas e palheiros que lhe sdo adjacentes,

mantendo o acesso principal actual do empreendimento.
Potencialidades do Projecto:

a) O Solar dos Marcos encontra-se inserido no , recentemente criado, Parque Natural do
Douro Internacional — PNDI), oferecendo portanto Optimas condicbes para o
desenvolvimento de um mercado turistico local, com especial relevancia para o Turismo
Ecoldgico (ex. bird watching) e de Aventuras. A Estalagem é umas das primeiras do género
na area do PNDI, considerando aqui a estalagem de Miranda do Douro convertida de antiga

pousada;

b) Proximidade de Espanha (ex. Cidades de Salamanca, Zamora e Formoselle), o que tem
permitido a captacdo de turistas espanhdis como clientes alvo, tendo em conta sobretudo a

componente gastronémica;

c) Boas ligagBGes rodoviérias internas e com Espanha , beneficiando das vias existentes e a

construir nesta Ultima;

d) O Solar esta rodeado de Zonas de Caga (incluindo ao javali) o que tem permitido captar o

cacador como cliente alvo;

e) O Solar localiza-se na proximidade do rio Douro , o que tem permitido utilizar os passeios no
rio e a pé, guiados ou ndo, na area das Arribas (margens do Douro e aldeias tipicas da

vizinhanca), como actividades de animacéo;

f) O Solar esta instalado em edificio classificado e com um historial préprio, sendo que a
capela tem funcionado também como ex-libris, captando a atencdo dos hospedes e clientes

em geral;
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g) O nome do estabelecimento “Solar dos Marcos” encontra-se protegido através de registo

junto do Instituto Nacional de Registo de Propriedade Industrial (INPI);

h) O Solar dos Marcos tem presenca na Internet desde Maio de 2002 no enderego:

http://www.solar-dos-marcos.com A Internet tem sido amplamente utilizada para divulgagéo

das actividades e promoc¢des do Solar.
PROPOSTA DE VENDA:
A venda serd por  800.000.00 euros (oitocentos mil euros)
As condi¢fes de venda séo:

a) pagamento de uma entrada de 50% - imediatamente - com assinatura de um contrato de

compromisso de compra - venda;

b) pagamento do restante 50% - até a trés meses - com a concluséo da venda;

Bemposta 29,04,2010
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